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Приложение 1
к постановлению Правительства
Тверской области
от                     №


Порядок применения правил землепользования и застройки сельского поселения «Победа» Ржевского муниципального района Тверской области применительно к населенному пункту Поволжье, 
внесения изменений в указанные правила

[bookmark: _Toc494180929]Раздел I
Общие положения

1. Правила землепользования и застройки сельского поселения «Победа» Ржевского муниципального района Тверской области применительно к населенному пункту Поволжье (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Тверской области о градостроительной деятельности, в области земельных отношений, охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, на основании Устава муниципального образования сельского поселения «Победа» Ржевского муниципального района Тверской области (далее – сельское поселение), муниципальных правовых актов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития сельского поселения, с учетом требований технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования сельского поселения, результатов публичных слушаний по проекту Правил и предложений заинтересованных лиц. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в систему регулирования землепользования и застройки.
2. Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления муниципальных образований Тверской области, физическими и юридическими лицами.
3. Утвержденная в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации документация по планировке территории, разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, выданные до вступления в силу Правил, действуют и применяются в части, не противоречащей Правилам.

Раздел II
Назначение и содержание Правил

4. 	Правила разработаны в целях:
1)	создания условий для устойчивого развития территории сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2)	создания условий для планировки территории сельского поселения;
3)	обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения;
4)	создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории сельского поселения.
	5. Порядок применения Правил и внесения в них изменений, содержит положения:
1) о регулировании землепользования и застройки;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
3) о подготовке документации по планировке территории;
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в настоящие Правила;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Раздел III
Порядок установления территориальных зон

6. В результате градостроительного зонирования могут определяться жилые, общественно-деловые, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны специального назначения, зоны размещения военных объектов и иные виды территориальных зон.
7. На карте градостроительного зонирования сельского поселения отображены границы населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения.
8. В состав графической части Правил входит карта ограничений использования территории сельского поселения с отображением границ       зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
9. Границы территориальных зон установлены с учетом: 
	1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков; 
	2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом; 
	3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон; 
	4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 
	5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 
6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
10. Границы территориальных зон установлены по:
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки противоположных направлений; 
	2) красным линиям; 
	3) границам земельных участков; 
	4) границам населенных пунктов в пределах сельского поселения; 
	5) границам сельского поселения; 
	6) естественным границам природных объектов; 
7) иным границам.
11. Карта градостроительного зонирования сельского поселения применяется одновременно с картой ограничений использования территории сельского поселения.
12. Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков, установлен градостроительный регламент.

Раздел IV
Зоны с особыми условиями использования территорий
13. На карте ограничений использования территории сельского поселения, входящей в состав графических материалов Правил, в соответствии с законодательством Российской Федерации отображены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:
1) охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии);
2) придорожные полосы автомобильных дорог;
3) охранные зоны трубопроводов (газопроводов);
4) водоохранные (рыбоохранные) зоны;
5) прибрежные защитные полосы;
6) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны;
7) санитарно-защитные зоны.

Раздел V
Полномочия в области градостроительной деятельности

14. В соответствии с законом Тверской области от 20.12.2019                    № 89-ЗО «О перераспределении отдельных полномочий в области градостроительной деятельности между органами местного самоуправления муниципальных образований Тверской области и органами государственной власти Тверской области» и на основании постановления Правительства Тверской области от 10.10.2017 № 316-пп «О Главном управлении архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области» органы государственной власти Тверской области осуществляют следующие полномочия органов местного самоуправления муниципальных образований Тверской области в области градостроительной деятельности: 
1) принятие решений о подготовке проектов правил землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, решений                        о внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области;
2) утверждение правил землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области;
3) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий;
4) утверждение документации по планировке территорий;
5) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства и земельного участка (далее – УРВ);
6) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и земельных участков (далее – ООПП);
7) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
15. К полномочиям администрации сельского поселения в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 
1) принятие решений о развитии застроенных территорий;
2) принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;
3) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, находящихся в муниципальной собственности, и земельных участков, собственность на которые не разграничена;
4) принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
5) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению Совета.
16. К полномочиям Межведомственной комиссии при Правительстве Тверской области по земельным отношениям (далее – Межведомственная комиссия) относится:
1) рассмотрение предложений органов государственной власти Российской Федерации, органов государственной власти Тверской области, органов местного самоуправления, заинтересованных физических и юридических лиц о подготовке проектов документов территориального планирования муниципальных образований Тверской области,                                       о подготовке проектов о внесении изменений в документы территориального планирования муниципальных образований Тверской области,               рассмотрение вопросов в целях принятия решений об утверждении документов территориального планирования муниципальных образований Тверской области, об утверждении изменений в документы территориального планирования муниципальных образований Тверской области либо об их отклонении и направлении на доработку; 
2) рассмотрение вопросов в целях принятия решений о подготовке документации по планировке территории, об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в документацию по планировке территории, отмены такой документации или отдельных ее частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению; 
3) рассмотрение предложений лиц, указанных в части 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, о подготовке проектов изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, рассмотрение вопросов в целях принятия решений об утверждении правил землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, об утверждении изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области;
4) рассмотрение заявлений заинтересованных физических и юридических лиц о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
5) рассмотрение заявлений заинтересованных физических и юридических лиц о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
17. Положение о Межведомственной комиссии при Правительстве Тверской области по земельным отношениям утверждено постановлением Правительства Тверской области от 04.10.2011 № 61-пп.

Раздел VI
Общие положения о градостроительных регламентах

18. Правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, определяется градостроительными регламентами сельского поселения. 
19. Градостроительные регламенты установлены с учетом:
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом;
4) видов территориальных зон;
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 
20. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, иными физическими и юридическими лицами в случаях, установленных Правилами, при осуществлении планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства и иных действий, связанных с градостроительной деятельностью и земельными отношениями, осуществляемыми на территории сельского поселения.
21. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки                    и объекты капитального строительства, расположенные в пределах                 границ территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
22. Действие градостроительных регламентов не распространяется на следующие земельные участки, расположенные на территории поселения: 
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных                           в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,                                а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые   являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
23. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон. 
24. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий                     (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории (в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях). 

Раздел VII
Состав градостроительного регламента

25. В градостроительном регламенте в отношении земельных                участков и объектов капитального строительства, расположенных                             в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются: 
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов                   для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 
26. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 
27. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов в порядке, установленном Правилами. 
28. Виды разрешенного использования земельных участков                          определяются в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции     по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений. Вспомогательные виды разрешенного использования и виды разрешенного использования объектов капитального строительства содержатся в описании видов разрешенного использования земельных участков указанного классификатора и отдельно не устанавливаются. Для некоторых территориальных зон (транспортной инфраструктуры, сельскохозяйственного использования, специального назначения, инженерной инфраструктуры) не устанавливаются условно разрешенные виды использования.
29. В таблицах видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (основных, условно разрешенных) территориальных зон для сокращения словосочетания «виды разрешенного использования» используется аббревиатура ВРИ. 
30. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают: 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; 
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
31. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применяются в случаях, если национальными стандартами и сводами правил, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования, санитарными правилами, нормативными правовыми актами Российской Федерации не предусмотрены иные требования к предельным параметрам. 
32. Максимальный процент застройки земельного участка не учитывает площадь земельного участка, которая может быть застроена плоскостными сооружениями и частями объектов капитального строительства, находящихся под поверхностью земельного участка (подземная часть объекта).
33. Для объектов капитального строительства, предельные параметры которых не соответствуют предельным параметрам, установленным градостроительными регламентами, предельными считаются фактические параметры, подтвержденные действующими градостроительным планом земельного участка, разрешением на строительство, разрешением на ввод объекта в эксплуатацию, документами государственного учета, ситуационными планами, содержащимися в технических паспортах расположенных на земельных участках объектов недвижимости, которые находятся в архивах организаций по государственному техническому                         учету и (или) технической инвентаризации, выданными до вступления                в силу Правил. 
34. Предельные размеры земельных участков, образованных до принятия Правил, принимаются равными фактической площади таких земельных участков при подтверждении (установлении) в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН) вида разрешенного использования земельного участка аналогичному основному виду разрешенного использования земельного участка, установленного настоящими Правилами. Данное правило не применяется при изменении одного вида разрешенного использования на другой вид такого использования. 
35. При формировании земельных участков под существующими объектами капитального строительства размер земельного участка может не соответствовать минимальным размерам земельного участка, установленным в Правилах в составе градостроительного регламента. 
36. Минимальные отступы от границ земельного участка для блокированной жилой застройки устанавливаются от границ земельного участка до стены объекта (блока), не являющейся общей стеной с объектом (блоком), расположенном на соседнем земельном участке. 
37. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
38. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны                  с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков                   и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков                 и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров                   и параметров. 
39. При выделе участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или собственность на которые                           не разграничена, под объектами капитального строительства, зарегистрированными до утверждения настоящих Правил в установленном законодательством порядке, предельные размеры земельных участков                      не применяются, если их соблюдение невозможно в силу сложившегося землепользования (фактических границ, установленных на местности). 
40. В случае образования земельных участков путем перераспределения земельных участков, принадлежащих физическим или юридическим лицам, и из земель (земельных участков), находящихся в государственной или муниципальной собственности или собственность на которые не разграничена, предельные размеры земельных участков, установленные градостроительным регламентом, не распространяются.

Раздел VIII
Изменение видов разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства физическими 
и юридическими лицами

41. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 
42. Основные виды разрешенного использования земельных участков       и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 
Арендаторы земельных участков и объектов капитального строительства вправе изменять вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства с согласия собственника земельного участка и объекта капитального строительства. 
43. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренный в составе градостроительного регламента, осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства в порядке, установленном Правительством Тверской области и Правилами.  
44. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 
45. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается.

Раздел IX
Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства

46. Разрешение на УРВ предоставляется применительно к земельному участку или объекту капитального строительства, расположенному                              на территории сельского поселения, на которые распространяется действие градостроительного регламента. 
47. Порядок предоставления разрешения на УРВ устанавливается                       в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также административным регламентом по предоставлению государственной услуги «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства», утверждаемым правовым актом уполномоченного органа. 
48. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление в Главное управление архитектуры и градостроительной деятельности Тверской области (далее – Главархитектура) и филиалы государственного автономного учреждения Тверской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (далее – ГАУ «МФЦ»).
49. Главархитектура формирует и направляет межведомственные запросы, готовит проект решения о предоставлении разрешения на УРВ либо письма о возврате заявления, организовывает и проводит общественные обсуждения, организовывает рассмотрение заявления о предоставлении разрешения на УРВ на заседании Межведомственной комиссии, оформляет результаты предоставления государственной услуги и выдает (направление) его заявителю.
50. Главархитектура обеспечивает разработку и вынесение на рассмотрение Правительства Тверской области проекта распоряжения Правительства Тверской области о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на УРВ.
51. Правительство Тверской области принимает распоряжение о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на УРВ.
52. Заинтересованное физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на УРВ или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел X
Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

53. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 
54. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторического поселения регионального значения не допускается. 
55. Порядок предоставления ООПП устанавливается в соответствии               с Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также административным регламентом по предоставлению государственной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», утверждаемым правовым актом уполномоченного органа.
56. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические                        или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, направляют заявление о предоставлении разрешения на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Главархитектуру и филиалы                           ГАУ «МФЦ».
57. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,                    если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 
58. Главархитектура обеспечивает рассмотрение проекта решения                     о предоставлении разрешения на ООПП на общественных обсуждениях              и на заседании Межведомственной комиссии.
59. По итогам заседания Межведомственной комиссии Главархитектура готовит проект распоряжения Правительства Тверской области о предоставлении (об отказе в предоставлении) разрешения                         на ООПП.
60. Главархитектура обеспечивает разработку и вынесение на рассмотрение Правительства Тверской области проекта распоряжения Правительства Тверской области о предоставлении или об отказе                                   в предоставлении разрешения на ООПП.
61. Правительство Тверской области принимает распоряжение о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на ООПП.
62. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления уполномоченными органами, от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 
63. Заинтересованное физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Раздел XI
Общие положения по документации по планировке территории

64. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
65. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной                  в следующих случаях: 
1) изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения; 
2) установление, изменение или отмена красных линий; 
3) образование земельных участков в случае, если в соответствии                      с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 
4) размещение объекта капитального строительства планируется                     на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих                общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального        строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов); 
5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта                          (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории; 
6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 
7) планируется осуществление комплексного развития территории.
66. Решения о подготовке документации по планировке                       территории принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Тверской области (Главархитектурой), за исключением случаев, указанных в частях 1.1 и 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
678. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно: 
1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории; 
2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции (за исключением случая, указанного                в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 
3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации); 
4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или огородничества. 

Раздел XII
Общие положения об общественных обсуждениях 
или публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки

68. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории сельского поселения. 
69. Процедура общественных обсуждений осуществляется в соответствии с постановлением Правительства Тверской области № 227-пп от 19.04.2021 «Об утверждении Порядка организации и проведения общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности на территории Тверской области и внесении изменений в постановление Правительства Тверской области от 10.10.2017 № 316-пп».

Раздел XIII
Основания для внесения изменений в Правила

70. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются: 
1)	несоответствие Правил генеральному плану сельского поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений; 
2)	поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного                 для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах; 
3)	поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов; 
4)	несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на соответствующей карте Правил, содержащемуся в ЕГРН описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 
5)	несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, содержащимся в ЕГРН ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 
6)	установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения регионального значения;
7)	принятие решения о комплексном развитии территории.
71. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 3 – 6 части 2 и частью 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны,             без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства                               и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких     предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем                               на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка заключения Межведомственной комиссии не требуются.

Раздел XIV
Порядок внесения изменений в Правила

72. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 – 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
73. Предложения о внесении изменений в Правила на рассмотрение                  в Межведомственную комиссию направляются: 
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов федерального значения; 
2) исполнительными органами государственной власти Тверской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов регионального значения; 
3) органами местного самоуправления сельского поселения                               в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения                             или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях,                      если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
74. Межведомственная комиссия рассматривает предложения                             о подготовке проектов изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, вопросы в целях                   принятия решений об утверждении правил землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области, об утверждении изменений в правила землепользования и застройки муниципальных образований Тверской области. 
[bookmark: _GoBack]75. Решения о подготовке проектов правил землепользования                           и застройки муниципальных образований Тверской области, рекомендованные к принятию на заседании Межведомственной комиссии, принимаются Правительством Тверской области в форме распоряжений.
